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Styrelsen for Brf Arstafiltet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2011,

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens tomtritt
Foreningen innehar sedan den 29 april 2003 tomtratten till fastigheten Svérdssidan 5 i Stockholms

kommun. Avtalet giller of6rdndrat i 10 &r tom den 31 december 2014,

Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre véningar med totalt 17 bostadsrétter.

| 4genhetsfordelning :
3 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Den totala boytan drca 1 472 kvm.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsékringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall géras &rligen med minst 25 ki/kvm légenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som inf6ll ndrmast efter det att
slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa

fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underhéll samt att framtida bortfall

av rantebidrag kan kompenseras genom sénkta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen skéts av WIAB.

Foreningens ekonomi

Eastighetslén
Foreningens fastighetslin 4r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rinte- Utbetalt Bundet Lénebelopp  Amortering

lanebelopp sats datum till 2011-12-31 &r2011

SBAB 3900000  3,62% 2003-09-26  201x-xx-xx 3 861 000 12 000
SBAB 4489604 2,66 % 2006-05-30  2012-05-15 4 223 604 12 000
AB Swedbank 4000000 3,89% 2005-05-30  201x-xx-XX 3912164 4464

12 500 000 11 996 768 28 464
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Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstélldes 2003 och har deklarerats som firdigstalld hos Skatteverket. Fastigheten har

asatts virdedr 2003, Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt/avgift blev fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. den 1 januari 2004. Detta giéller under fem ar och darefter blir
fastigheten beslagd med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2014 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsavgift, vilken 4r det ligsta av 0,4% av taxeringsvérdet och 1 302 kr per

lagenhet.

Féreningen har per 2 oktober 2003 valt starttidpunkt for bindning av den femdriga réntan till en
subventionsrinta pa 4,47 %. Ny subventionsrénta dr from 2 oktober 2008 5,44%.

Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under &r 2011 var
bidragsandelen 4 %.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2006 dr UBC Ekonomisk.férening.

Fioreningsfragor
Foreningen hade vid drets slut 24 (26) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid rets utgang upplatna. Under &ret har tvé (tva) overlatelser skett
och inga andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.

Samfillighet
Foreningen #r delaktig i tvd gemensamhetsanldggnigar. Svérdssidan ga:1 avseende gemensamma

trafikytor, foreningens andelstal dr 17/257, tillsammans med andelstigarna Svérdssidan 1, 2, 3 och 5.
Svirdssidan ga:2 avseende miljostuga, foreningens andelstal dr 17/113, tillsammans med andelséigarna

Sviirdssidan 3 och 5.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Verksamhet under fret som gatt
Arets absolut mest viktiga hindelse for vér forening, var att under februari manad meddelade JM att de tar

pa sig ansvaret for totalrenovering av var fastighets fasad och grund. Efter flera ars strid fick foreningen
rdtt i fasadfrigan.
Arbetet paborjades efter pask och var fardigt strax efter midsommar.

Vid &rsstimman den 11 maj besléts att féreningens medlemmar ska fortsitta att skéta stadning, snorojning
och tradgérd.

Vi fyra féreningar som har gemensamma anldggningar pa Ostbergahdjden, Svérdssidan 1, 2 och 3 samt
Arstafiltets Brf, eller Lotten 5 som var férening kallas hos lantmiteriet, har tréffats vid fyra tillfdllen under
aret.

Vid ett mote i borjan av oktober sl&ts ett nytt gemensamt sndrgjningsavtal med Vixthuset Utveckling AB.
Tvé representanter fran Vixthuset Utveckling AB var nirvarande vid motet.

Foreningen har dven i ar haft en var- och en hoststaddag da de flesta av vara medlemmar deltog.
I bsrjan av hosten hade foreningen ett medlemsmote hemma hos vér ordfrande.
Foreningens medlemmar fick majlighet att traffa styrelsen, komma med idéer och forslag samt stélla

fragor.
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Ekonomi

Ett av foreningens tre l4n har satts om under &ret.
Lanet som har haft rérlig rinta, sattes om den 6 augusti och dr nu bundet fram till 15 maj, 2012, med en
réntesats pd 2,66 %. I samband med detta amorterade féreningen 100 000 kr och l&net 4r nu p& 4 341 604

kr.
Ett av de andra lanen, 3 876 000 kr, [oper ut den 13 januari 2011. Styrelsen har beslutat att binda det lnet

pé 2 4r.

Ingen héjning av avgiften #r planerad for 201 1.

Verksamhet under det kommande &ret
Foreningens medlemmar har under 2010, liksom tidigare ar, lagt ner en hel del eget arbete for att
foreningens budget ska vara i balans. Detta arbete kommer forhoppningsvis att fortsatta under 2011.

Foreningens styrelse kommer att fortsitta att arbeta for en god ekonomi, ordna stiddagar och
medlemsméten ddr vara medlemmar kan tréffas.

Samarbetet med vara nidrmsta grannar, Svirdssidan 1, 2 och 3 kommer att fortsitta. Ett forsta mote 2011
kommer att dga rum i februari, D4 ska bland annat det nya sndréjningsavtalet utvirderas.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman den 10 maj 2011 och pafsljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammansittning:

Bjorn Ferber Ordforande

Gunnar Ring Vice ordférande/gérdskarl
Maret Ring Ledamot/kassor
Marianne Sundling Ledamot/sekreterare
Florencie Fredriksson Suppleant, avgick 1/8.
Natalie Roghult Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Styrelsen har under aret hallit, férutom arsstdmman, sju protokoliforda sammantrdden.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgétt till 23 000 kr (exkl. arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsen kan kontaktas genom husombuden eller genom direktkontakt med ndgon av styrelseledam&terna.

Revisor
Jan-Ove Brandt KPMG Bohlins AB

Valberedning
Heléne Arebert

Husombud

Marianne Sundling Harplingegrind 6
Gunnar Ring Harplingegrénd 8
Christian Kahlbom Harplingegrind 10
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 18 december 2002.

Vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

balanserad vinst 820 828
Arets vinst 152 071
972 899

Styrelsen forestar att &rets vinst disponeras s att
till foreningens fond for yttre underhdll, 1 enlighet med stadgarna, avsittes 36 800

i ny rdkning 6verfores 820 828

972 899

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostdder
Hyresintdkter garage, p-platser
Ovri_ga rorelseintakter
Summa intikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Tomtrittsavgild

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersattningar
Revisionsarvode

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintékter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgar rantebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

110101
NOT -111231

1173756
40 800

4

1214 560

1 -62 890
2 -344 607
-109 900

-19 459

-11 075

-547 931

-56 073

3 -27 540
-12 500

-13 103

-109 216

4 -30 000
527 413

3156

-285

-402 793

5 27275
-372 647

154 766

154 766

S(H)

100101
-101231

1173756
41 050

-1

1214 805

=74 907
-360 819
-109 900

-18 474

-10 846
-574 946

-61 311
-31 122
-12 500
-11 863
-116 796
-30 000
493 063
4329

-1 946
-318 955
47 600
-268 972
224 091

224 091
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader 4 39 466 224 39496 224
Summa materiella anliggningstillgdngar 39 466 224 39 496 224
Summa anliggningstillgangar 39 466 224 39 496 224

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 250 250
Skattefordringar 11116 10 816
Avrikningskonto forvaltare 1315894 1169 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 39174 45 346
Summa kortfristiga fordringar 1366 434 1225906
Kassa och bank

Handkassa 383 3000
Bank 63 675 63 875
Summa kassa och bank 64 058 66 875
Summa omsiittningstillgangar 1430 492 1292 781

SUMMA TILLGANGAR 40 896 716 40 789 005
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 276 000 239200
Inbetalda insatser 12 401 000 12 401 000
Upplételseavgifter 14 999 000 14 999 000
Summa bundet eget kapital 27 676 600 27 639 200
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust 820 828 633 537
Arets resultat 154 766 224 091
Summa fritt eget kapital 975 594 857 628
Summa eget kapital 28 651 594 28 496 828

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11967 832 11 997 058
Summa langfristiga skulder 11 967 832 11 997 058

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 28 936 28 464
Leverantdrsskulder 51 858 47 245
Skatteskulder 21921 35280
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 174 575 184 130
Summa kortfristiga skulder 277 290 295119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 896 716 40 789 005

Stillda siakerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillimpade principerna ar oféréndrade i jimforelse med foregdende ér.

Anldgeningstillgdngar

Féreningens materiella anldggningstillgangar bestar frimst av byggnad . Materiella anlaggningstillgéngar
redovisas ill anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars
prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tiligdngens redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska folja den ldngfristiga finansieringen vilket innebar att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststilldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pé terstdende anskaffningsvéarde kommer dérefter att bedémas utifran
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utover serieplan paverkar inte

avskrivningstakten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Tomtrittsavtal
Féreningens tomtréttsavtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras kassa- och bank tillgodohavanden samt avrédkningskonto hos forvaltaren.
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NOTER

1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Yttre reparationer

Stadning
Snéréjning/sandning

Hiss, besiktning och avtal
Hiss, reparation
Reparationer (samlingskonto)
Planerat underhdll (samlingsk)
Forbruknings inventarie
Forbrukningsmaterial
Underhéll av markytor
Underhall av installationer

2 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophidmtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2011

3750
8 069
12 343
4 890
1840
16 909
3295
9463
491

1 840
62 890

2011

62 770
234 149
28 606
19 082
344 607

2011

23 000
4 540
27 540

9(11)

2010

7 060
5000

11 499
12 455
16972

15 309
6612

74 907

2010

68 141
249 858
25103
17717
360 819

2010

25000
6122
31122
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4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnad

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

5 Réintebidrag

Réntebidrag

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsikringar Stockholm
Férutbetald tomtrittsavgild

Upplupna réantebidrag
UBC Ek. Fér.
Kabel-Tv
7 Eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng 12 401 000

Disposition av fore-
géende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets
utging 12 401 000

Upplitelse
avgift

14 999 000

14 999 000

111231
39 700 000
39 700 000

-203 776
-30 000
-233 776
39 466 224
16 000 000

5000 000
21 0600 000

2011

27275

111231

2035
18 900
1133
9 500
4956
36 524

Yttre rep Balanserat
fond resultat

239200 633 536

36 800 187 291

276 000 820 827
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101231

39 700 000
39 700 000

-173 776
-30 000
-203 776

39 496 224
16 000 000

5000 000
21 000 000

2010

47 600

101231

1 900
27 475
1851
9312
4 807
45 345

Utgaende
resultat

224 091
-224 091
152 071

152 071
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna utg.réntor

Ber arvode for revision extern
Fortum, el

Fortum, uppvirmning dec
Sita

WIAB service
Fastighetséigarna, snorojning
Inspecta AB

Telia

Forskottsbet. intdkt

Stockholm 2012-% - L {

111231

33 680
13 000
4 485
28 766
999

0

891

2 944
532

89 278
174 575
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101231

30599
13 000
4207
37088
999

8 466
0

0

0

89 771
184 130
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Arstafiltet, org.nr 769609-1334

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Arstafiltet fér ar
2011,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning
som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krédver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar andamaélsenliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i1 redovisningen, liksom en
utvérdering av den Overgripande presentationen i arsredo-
visningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdck-
liga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &aven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande fGrening-
ens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om for-
slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentli-
ga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nédgon styrelseledamot ar ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattlagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdck-
liga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 28 april 2012

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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