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Styrelsen for Brf Arstafiltet far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.
Onm inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende r.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamaél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 december 2002.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen innehar sedan den 29 april 2003 tomtrétten till fastigheten Svirdssidan 5 i Stockholms

kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar med totalt 17 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Den totala boytan &r ca 1 472 kvm.

Fastighetsférsikring
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar Stockholm.

Samfillighet
Foreningen #r delaktig i tvd gemensamhetsanléggnigar. Svérdssidan ga:1 avseende gemensamma

trafikytor, féreningens andelstal &r 17/257, tillsammans med andelségarna Svérdssidan 1, 2, 3 och 5.
Svirdssidan ga:2 avseende miljostuga, foreningens andelstal &r 17/113, tillsammans med andelségarna
Svéardssidan 3 och 5.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstilldes 2003 och har deklarerats som fardigstalld hos Skatteverket. Fastigheten har

4satts virdedr 2003. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt/avgift blev fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift avseende bostéder i fem r fr.o.m. den 1 januari 2004. Direfier blev fastigheten beslagd
med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.

Fr.o.m 2014 #r fastigheten beskattad med full fastighetsavgift, vilken &r det ldgsta av 0,3% av
taxeringsvérdet och 1 217 kr per lagenhet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 22 600 000 kr, varav byggnadsvardet &r 16 800 000 kr och markvirde 5 800 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Det nuvarande avtalet har en 1optid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen skots av WIAB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

24 februari 2003.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 813 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta, i enlighet med freningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den manad som infoll ndrmast
efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat
underhall pa fastigheten.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 13 maj 2014 haft f5ljande sammansittning:
Ledaméter Bjorn Ferber Ordftrande

Gunnar Ring Vice ordférande/gérdskarl

Maret Ring Kassor

Marianne Sundling  Sekreterare
Christian Olausson

Suppleanter Ingvar Sjoqvist
Heresh Nestani

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit, forutom &rsstimman, &tta protokollfsrda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under &ret uppgétt till 25 000 kr (exkl. arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansfrsékringar Stockholm.
Styrelsen kan kontaktas genom direktkontakt med ndgon av styrelseledaméterna.
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Revisorer
Jan Ove Brandt KPMG Bohlins AB

Valberedning
Heléne Arebert Sammankallande

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Verksamheten under rékenskapséret
Svirdssidans GA (gemensamhetsanléggning) har haft tvé méten under aret.

Den radonmétning som gjordes i atta av foreningens ligenheter under januari till mars méanad visade att
foreningen inte har nagra forhtjda radonvérden. Vérdena ligger mellan 0-50 Bg/m? vilket &r Klart
godkant, da grénsvérdet ligger pd 200 Bg/m?.

Foreningen har haft ett lickage fran ventilen vid ingdende varmvatten i undercentralen. Léckaget
orsakade kondens i centralen. Fortum har &tgérdat felet. '

Foreningen har dven i ar haft en var- och en hoststdddag d4 de flesta av vira medlemmar deltog.

Vid &rsstimman den 13 maj besléts att foreningens medlemmar ska fortsitta att skota stddning,
snorajning och tradgérd.

Foreningens ekonomiska forvaltare Fastum har erbjudit 5 % rabatt pé den nuvarande arskostnaden under
tre &r samt 25 000 kr i utbildningsbidra, vid tecknande av 3-arsavtal.
Styrelsen &r n&jd med Fastums arbete och har tecknat ett 3-arsavtal med Fastum.

Fortum har aviserat sankt pris pa fjarrvirmen fran och med 2015. Sénkningen blir pa 0,5 %.

Verksamhet under kommande &r, 2015
Féreningens medlemmar har under 2014, liksom tidigare ar, lagt ner en hel del eget arbete for att
foreningens budget ska vara i balans. Detta arbete kommer forhoppningsvis att fortsétta under 2015.

Foreningens styrelse kommer att fortsétta att arbeta for en god ekonomi, ordna stiddagar och
medlemsmoten dir vira medlemmar kan tréffas.

Samarbetet med vira nirmsta grannar, Svérdssidan 1, 2 och 3 kommer att fortsitta. Mélsittningen &r att
foreningarna fortsétter att traffas vid minst tva tillféllen, var och host.

Styrelsen kommer att arbeta med att ta fram en underhallsplan for foreningen under 20135.

Foreningens stadgar
Efter beslut av regeringen #r det lttare for bostadsréttsforeningar att hyra ut lagenheter i andra hand fran

och med 2014. Det #r viktigt att det i en forenings stadgar star hur lang tid en ldgenhet far hyras ut.
Styrelsen har beslutat att &ndra foreningens stadgar i med de nya regler som tillkommit géllande
andrahandsuthyrning och avskrivningar.

En stadgesindring maste tas vid tva stimmor. Styrelsen planerar en extra stimma under varen.
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Forindring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 1197 184 1197 192
Hyror och §vriga intékter 42 958 421755
Kostnader exkl avskrivningar -1 030 199 -1 053 691
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore forindring av rorelsekapitalet 209 943 186 256
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 238 313 -166 422
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 448 256 19 834
Arets amorteringar -230 432 -132 815
Nya lan/rattelse 2013 for 2x bet amortering 0 100 000
Nya insatser frdn medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Férandring likvida medel 217 824 -12 981
Likvida medel vid arets borjan 1396 420 1 409 401
Likvida medel vid &rets slut 1614244 1396 420

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens aliménna rad fér mindre ekonomiska
foreningar. En del av forandringen ér att foreningen 6vergétt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna okat fran 30 tkr 2013 till
394 tkr 2014. Foljden av detta blir att fSreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har foreningen ett
positivt kassafldde, d v s de 16pande inbetalningarna har téckt de 15pande utgifterna. Ett positivt
kassaflode #r grundldggande for en sund ekonomi i féreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 25 (24) medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid rets
utgang upplitna. Under aret har en (tre) verlatelse skett och inga andrahandsuthyrningar har godkénts
av styrelsen.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 1238 1238 1215 1215
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -184 183 64 155
Soliditet (%) 71 71 70 70
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 213 213 94 185

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.



Brf Arstafiltet 5(13)
Org.nr 769609-1334

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1112 099
arets forlust -184 119
927 980

disponeras s att
till fond for yttre underhéll enligt stadgarna avsattes 36 800
i ny rikning dverfores 891 180
' 927 980

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

1237984
10
1237994

-565378
-99 317
-29 532

-394 062

-1 088 289

149 705

2148

-335 972

-333 824

-184 119

-184 119

6(13)

2013-01-01
-2013-12-31

1237992
0
1237992

-572 945
-83 316
-30 485
-30 000

-716 746

521 246
28 554
-366 945
-338 391

182 855

182 855



Brf Arstafiltet
Org.nr 769609-1334

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

39012 162
39 012 162

26 600

26 600

39 038 762

1548510
23190
1571700

65 763
65763

1637 463

40 676 225

7(13)

2013-12-31

39 406 224
39 406 224

26 600
26 600

39 432 824

1431 166
42 572
1473 738

66 263
66 263

1540 001

40 972 825
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stdllts
for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

27 400 000
386 400
27 786 400

1112099
-184 119
927 980

28 714 380

11576 176
11576 176

31086
144 148
30974
0

179 461
385 669

40 676 225

12 500 000

Inga

8(13)

2013-12-31

27 400 000
349 600
27 749 600

966 043
182 855
1148 898

28 898 498

11 807 894
11 807 894

29 800
49 122
21879
1

165 631
266 433

40 972 825

12 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nirmast foregiende rikenskapséret.

Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad
Snorbjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljd
Planerat underhall

El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrittsavgéld
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Mobil- och IP-telefoni

Porto

Fast telefoni

Hemsida

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2014

1197 184
40 800
1237984

2014

7910

3 469
5512

3 492
13 424
20 389
1321

0

10 290
53 203
221975
34 490
23 690
18 797
115125
20 860
1861
9570

0

565 378

2014

20 689

1710
2752
1272
593

12 949
45 870
2000
11 482
99 317

10 (13)

2013

1197192
40 800
1237992

2013

9613
512
6250
7110
13113
1900
2288
1401
15 625
67214
239317
41 305
26 330
17 480
83 800
20414
13 481
5793
-1

572 945

2013

10 285
=577
1503
2137
144
1816
12 500
42 939
2070
10 499
83 316
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;

556730-0883

14 st aktier & 1 900 kr.

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

2014
25000

4532
29 532

2014-12-31

39 700 000
39700 000

-293 776
-394 062
-687 838

39 012 162

2014-12-31

26 600
26 600

2014-12-31

29

0

1548 481
1548 510

11 (13)

2013
25000

5485
30 485

2013-12-31

39 700 000
39 700 000

-263 776
-30 000
293 776

39 406 224

2013-12-31

26 600
26 600

2013-12-31

1009
100 000
1330157
1431 166



Brf Arstafiltet 12 (13)
Org.nr 769609-1334
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 3 146 3 064
Forutbetald kabel-TV 5278 5215
Forutbetald vattenkostnad 2 860 0
Forutbetald ekonomisk forvaltning 11 906 11 063
Forutbetald tomtréttsavgéld 0 23 025
Forutbetald telefoni 0 205
23190 42 572
Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplételse Ytirerep  Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 12 401 000 14 999 000 349 600 966 043 182 855
Disposition av foéregéende
ars resultat: 36 800 146 055 -182 855
Arets resultat -184 119
Belopp vid drets utging 12401000 14999 000 386 400 1112 098 -184 119
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp Lénebelopp
Léngivare % rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 3,08 2015-09-04 3 825 000 3 837 000
SBAB 2,68 2015-12-14 4 087 604 4199 604
Swedbank 1,61 2017-10-25 3 694 658 3801 090
avgdr kortfristig del av ldn -31 086 -29 800
11576 176 11 807 894
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réintekostmader

Ber arvode for revision extern
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna renhaliningskostnader
Upplupna kostnader for snorojning
Oresutjimning

Stockholm dcn...?./.?././... f.....2015

Bjorn Ferber
Ordférande

Marek Rim
\

Maret Ring

Christian Olausson

2014-12-31

25134
13 000
98 402
6258
34977
1161
529

0

179 461

Gunnar Ring

Marianne Sundling

Vir revisionsberittelse har limnats ZC;/}_( 201 g‘

KPMG Bohlins AB

SNy I

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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2013-12-31

29 006
13 000
85 509
4 847
32107
1161

0

1

165 631
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Arstafltet, org. nr 769609-1334

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Arstaféltet
for &r 2014.

Styrelsens ansvar 6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig fér
_ att uppréatta en rsredovisning som inte innehéller vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
vér revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehalier vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat genom
att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar érsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
véirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamaélisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Arstafltets finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller resultatrk-
ningen och balansrakningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Arstaféltet for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret foér férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsirihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fdreningen.

Vi har &ven granskat om n&gon styreiseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Stockholm den 29 april 2015

KPMG AB 7
W((/\n bt
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor



